Nouud;:“r::a::g:n PROVINCE DE QUEBEC
MRC DES PAYS-D’EN-HAUT
VILLE D’ESTEREL

Procés-verbal de la séance ordinaire du conseil municipal de la Ville
d'Estérel, sous la présidence du Maire, monsieur Frank Pappas, tenue au
lieu des séances, le vendredi 20 février 2026 a 17 h et a laquelle sont
présents les membres suivants formant quorum :

Madame Julie Dandurand, conseillére au poste numéro 3

Monsieur Christian Bélanger, conseiller au poste numéro 4
Monsieur Charles Coulson, conseiller au poste numéro 6

Sont absents :

Madame Annemarie Masson, conseillére au poste numéro 1
Madame Claudia Baruch, conseillére au poste numéro 2
Monsieur Alain Leclerc, conseiller au poste numéro 5

Sont également présentes la directrice générale, madame Nadine Bonneau
et la greffiere, madame Karell Morin.
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Le président de la séance, souhaite la bienvenue aux personnes présentes et
propose 'ordre du jour suivant :

1 Adoption de l'ordre du jour

2 Adoption des proces-verbaux des séances

2.1 Adoption du proces-verbal de la séance extraordinaire du
23 janvier 2026

2.2 Adoption du procés-verbal de Ila séance ordinaire du
23 janvier 2026

3 Comptes payés et a payer
4 Dépbdt du rapport de délégation de pouvoirs de la directrice générale

5 Explications données par le Maire sur les points inscrits & l'ordre du jour
et premiére période de questions spécifiques a l'ordre du jour

6 Administration
6.1 Adoption — Réglement numéro 2026-751 établissant les taux de
taxes, les compensations et les conditions de perception ainsi que
les tarifs pour I'année financiere 2026

6.2 Convention collective de travail — Autorisation de signature

6.3  Autorisation de signature — Politique sur les conditions de travail
des employés cadres de la Ville d'Estérel

6.4 QOctroi d'un mandat — Représentation |égale auprés de la Cour
municipale de Sainte-Adéle pour le dossier 2026-00001

6.5 Octroi d'un mandat — Représentation |égale auprées du Tribunal
administratif du travail du Québec pour le dossier 1411611
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6.6  Autorisation de procéder a un appel d'offres — Services
professionnels pour la refonte du plan d'urbanisme et des
réglements d'urbanisme de la Ville d'Estérel

6.7 Désignation permanente de patrouilleurs nautiques — Application
des réglements découlant de la Loi sur la marine marchande du
Canada

Urbanisme

7.1 Adoption — Réglement numéro 2026-750 relatif & I'occupation et a
I'entretien des batiments

12 PIIA — Lot 5 508 294 - 3, place d'Anjou — Agrandissement du
batiment principal

7.3 PIIA — Lot 6 615 129 — 23, avenue des Ardennes — Construction
d'un batiment principal (Modification du PIIA)

7.4 PIIA - Lot 5 508 454 - 7, chemin Fridolin-Simard -
Agrandissement du batiment principal (véranda) (Modification du
PIIA)

Travaux publics

8.1 Aucun sujet a traiter

Hygiéne du milieu - Environnement - Loisirs

9.1 Octroi d'un contrat — Suivi annuel de la qualité de I'eau des lacs

9.2  Qctroi d'un contrat — Gestion du myriophylle a épis saison 2026

9.3  Octroi d'un contrat — Elaboration de prescriptions écologiques
pour 30 bandes riveraines

Correspondance
Deuxiéme période de questions
Autres sujets

Levée de la séance
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ADOPTION DE L'ORDRE DU JOUR

Il est proposé par monsieur Charles Coulson, appuyé par monsieur
Christian Bélanger et résolu que ce conseil :

ADOPTE l'ordre du jour tel que proposé avec dispense de lecture et
laisse le point « autres sujets » ouvert.

Adoptée a l'unanimité
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ou annotation

2026-02-023

2026-02-024

2026-02-025
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2:1

2.2

ADOPTION DES PROCES-VERBAUX DES SEANCES

ADOPTION DU PROCES-VERBAL __DE LA __ SEANCE
EXTRAORDINAIRE DU 23 JANVIER 2026

CONSIDERANT qu'une copie du procés-verbal de la séance
extraordinaire du 23 janvier 2026 a été remise & chagque membre du
conseil au plus tard la veille de la présente séance, conformément aux
dispositions de larticle 333 de la Loi sur les cités et villes
(RLRQ, c. C-19);

POUR CE MOTIF :

Il est proposé par madame Julie Dandurand, appuyé par monsieur
Charles Coulson et résolu que ce conseil :

ADOPTE le procés-verbal de la séance extraordinaire du conseil tenue
le 23 janvier 2026 tel que déposé avec dispense de lecture.

Adoptée a 'unanimité

ADOPTION DU PROCES-VERBAL DE LA SEANCE ORDINAIRE DU
23 JANVIER 2026

CONSIDERANT qu’une copie du procés-verbal de la séance ordinaire
du 23 janvier 2026 a été remise a chaque membre du conseil au plus
tard la veille de la présente séance, conformément aux dispositions de
l'article 333 de la Loi sur les cites et villes (RLRQ, c. C-19);

POUR CE MOTIF :

Il est proposé par madame Julie Dandurand, appuyé par monsieur
Christian Bélanger et résolu que ce conseil :

ADOPTE le proces-verbal de la séance ordinaire du conseil tenue le
23 janvier 2026 tel que déposé avec dispense de lecture.

Adoptée a l'unanimité

COMPTES PAYES ET A PAYER

CONSIDERANT la liste des comptes payés et a payer jointe en
annexe;

POUR CE MOTIF :

Il est proposé par monsieur Christian Beélanger, appuyé par madame
Julie Dandurand et résolu que ce conseil :

APPROUVE la liste des comptes en date du 20 février 2026 au montant
de 328 486,46 $.

Adoptée a l'unanimité
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2026-02-026

2026-02-027

6.1

6.2

DEPOT DU RAPPORT DE DELEGATION DE POUVOIRS DE LA
DIRECTRICE GENERALE

En vertu du Réglement numéro 2006-479 pour déléguer, au directeur
général, le pouvoir d'autoriser des dépenses et de passer des contrats,
la directrice générale soumet son rapport de délégation, tel qu'exigé par
I'article 2 dudit réglement.

EXPLICATIONS DONNEES PAR LE MAIRE SUR LES POINTS
INSCRITS A L'ORDRE DU _JOUR ET PREMIERE PERIODE DE
QUESTIONS SPECIFIQUES A L'ORDRE DU JOUR

ADMINISTRATION

ADOPTION — REGLEMENT NUMERO 2026-751 ETABLISSANT LES
TAUX DE TAXES, LES COMPENSATIONS ET LES CONDITIONS DE
PERCEPTION _AINSI QUE LES TARIFS POUR L’ANNEE
FINANCIERE 2026

CONSIDERANT que la Ville d’Estérel désire prévoir des régles relatives
au paiement des taxes municipales, des compensations pour les
services municipaux, les conditions de perception ainsi que les tarifs
pour la fourniture de certains biens:

CONSIDERANT qu'un avis de motion du présent reglement a été
régulierement donné le 23 janvier 2026;

CONSIDERANT que le projet de réglement numéro 2026-751 a été
présenté et adopté le 23 janvier 2026;

CONSIDERANT que tous les membres du conseil déclarent avoir eu
accés au reglement conformément a l'article 319 de la Loi sur les cités
et villes (RLRQ, c. C-19), soit au minimum 72 heures a 'avance et que
des copies du réglement ont été rendues disponibles au public depuis
I'ouverture de la séance tenante, conformément a l'article 356 de cette
méme Loi;

CONSIDERANT que I'objet du réglement a été mentionné et qu'entre le
projet déposé et le réglement soumis pour adoption, seulement
quelques corrections mineures ont été apportées au texte (sans
incidence sur l'objet du réglement);

POUR CES MOTIFS :

Il est proposé par madame Julie Dandurand, appuyé par monsieur
Charles Coulson et résolu que ce conseil :

ADOPTE le Réglement numéro 2026-751 établissant les taux de taxes,
les compensations et les conditions de perception ainsi que les tarifs
pour l'année financiére 2026.

Adoptée a l'unanimité

CONVENTION COLLECTIVE DE TRAVAIL — AUTORISATION DE
SIGNATURE

CONSIDERANT que la convention collective de travail intervenue entre
la Ville d'Estérel et le Syndicat canadien de la fonction publique, section
locale 4787, est échue depuis le 31 décembre 2025;
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2026-02-029

6.3

6.4

CONSIDERANT I'entente de principe intervenue entre la Ville d'Estérel
et le Syndicat canadien de la fonction publique, section locale 4787
concernant la convention collective pour les années 2026 a 2030
inclusivement;

POUR CES MOTIFS :

Il est proposé par madame Julie Dandurand, appuyé par monsieur
Charles Coulson et résolu que ce conseil :

AUTORISE le Maire et la directrice générale, a signer, pour et au nom
de la Ville d'Estérel, la convention collective de travail a intervenir entre
la Ville d'Estérel et le Syndicat canadien de la fonction publique, section
locale 4787, pour la période du 1% janvier 2026 au 31 décembre 2030.

Adoptée a I'unanimité
OCTROI D'UN MANDAT — REPRESENTATION LEGALE AUPRES

DE LA COUR MUNICIPALE DE SAINTE-ADELE POUR LE DOSSIER
2026-00001

CONSIDERANT que la vile a soumis a la Cour municipale de
Sainte-Adéle le dossier du constat 2026-00001;

CONSIDERANT qu'en vertu de la Loi sur les cités et villes (RLRQ,
c. C-19) il est permis d'octroyer un contrat nécessaire dans le cadre
d'un recours devant un tribunal, un organisme ou une personne
exercant des fonctions judiciaires ou juridictionnelles de gré a gré;

CONSIDERANT que la Ville ne peut s'engager contractuellement que
par réglement ou résolution du conseil;

CONSIDERANT [l'adoption par le conseil de la résolution numéro
2025-12-204 par laguelle la firme Prévost Fortin D'Aoust est mandatée
pour représenter la Ville d'Estérel dans les dossiers de nature pénale
(réglementaire);

CONSIDERANT que la Ville désire étre représentée par
Me Simon Frenette, du cabinet DHC Avocats pour le présent dossier;

POUR CES MOTIFS :

Il est proposé par monsieur Charles Coulson, appuyé par monsieur
Christian Bélanger et résolu que ce conseil :

MANDATE Me Simon Frenette, du cabinet DHC Avocats pour
représenter la Ville d'Estérel auprés de la Cour Municipale de
Sainte-Adéle dans le cadre du dossier du constat 2026-00001.

Adoptée a I'unanimité
OCTROI D'UN_MANDAT — REPRESENTATION LEGALE AUPRES

DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DU TRAVAIL DU QUEBEC POUR
LE DOSSIER 1411611

CONSIDERANT qu'un dossier a été ouvert au Tribunal administratif du
travail du Québec (ci-aprés « TAT ») pour lequel la Ville d’Estérel doit
étre représentée par un avocat;
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2026-02-030

2026-02-031

6.5

6.6

CONSIDERANT qu'en vertu de /a Loi sur les cités et villes (RLRQ,
c. C-19) il est permis d'octroyer un contrat nécessaire dans le cadre
d'un recours devant un tribunal, un organisme ou une personne
exercant des fonctions judiciaires ou juridictionnelles de gré a gré,

CONSIDERANT que la Ville ne peut s'engager contractuellement que
par réglement ou résolution du conseil,

CONSIDERANT que la Ville désire étre représentée par
Me Jennifer Brodeur, avocate au Carrefour du capital humain de I'Union
des municipalités du Québec pour ce dossier devant le TAT,;

POUR CES MOTIFS :

Il est proposé par monsieur Charles Coulson, appuyé par monsieur
Christian Bélanger et résolu que ce consell :

MANDATE Me Jennifer Brodeur, avocate au Carrefour du capital
humain de I'Union des municipalités du Québec afin de représenter la
Ville d’Estérel auprés du TAT pour le dossier 1411611.

Adoptée a I'unanimité

AUTORISATION DE PROCEDER A UN_APPEL D'OFFRES -
SERVICES PROFESSIONNELS POUR LA REFONTE DU PLAN
D'URBANISME ET DES REGLEMENTS D'URBANISME DE LA VILLE
D'ESTEREL

CONSIDERANT que la Ville d'Estérel désire obtenir des services
professionnels pour la refonte de son plan durbanisme et des
réglements d’'urbanisme (projet Refonte urbanisme 2026);

CONSIDERANT qu'il y a lieu de procéder a un appel d'offres public afin
d'octroyer un contrat pour la réalisation de ce projet;

POUR CES MOTIFS :

Il est proposé par madame Julie Dandurand, appuyé par monsieur
Christian Bélanger et résolu que ce conseil :

AUTORISE la directrice générale a procéder a un appel d'offres public
pour l'obtention de services professionnels pour la refonte du plan
d'urbanisme et des réglements d'urbanisme de la Ville d’Estérel (projet
Refonte urbanisme 2026).

Adoptée a I'unanimité

DESIGNATION PERMANENTE DE PA TROUILLEURS NAUTIQUES -
APPLICATION DES REGLEMENTS DECOULANT DE LA LOI SUR
LA MARINE MARCHANDE DU CANADA

CONSIDERANT que la Ville d’Estérel assure la sécurité des amateurs
de nautisme sur les lacs Masson, du Nord et Dupuis et ce, depuis I'été
2006;

CONSIDERANT que Transports Canada a désigné les inspecteurs
municipaux de Ville d'Estérel agents de l'autorité en vertu de l'article
135 (1.1) de la Loi de 2001 sur la Marine marchande du Canada (L.C.
2001, ch.26) pour appliquer le Reglement sur les restrictions visant
l'utilisation des bétiments (DORS/2008-120);
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QDNSIDERANT que les patrouilleurs nautiqgues doivent étre nommés
inspecteurs municipaux pour exercer les fonctions d'agents de
I'autorité;

CONSIDERANT une nouvelle possibilité en patrouille nautique, soit
l'octroi d'autorisations permanentes aux patrouilleurs qui reviennent
exercer leurs fonctions chaque année, ce qui permet d’éviter la reprise
annuelle du processus de désignation;

POUR CES MOTIFS :

Il est proposé par monsieur Christian Bélanger, appuyé par madame
Julie Dandurand et résolu que ce conseil :

NOMME monsieur Alexandre Bélisle (responsable de la Patrouille
nautique) et madame Nancy Lachaine (responsable du Service de
protection) inspecteurs municipaux chargés d'appliquer les réglements
suivants, ainsi que tout amendement :

e La partie 10 de la Loi sur la marine marchande du Canada (L.C.
2001, ch.26);

o lLe Reéeglement sur les restrictions visant [utilisation des
batiments (DORS/2008-120);

» Le Reglement sur les petits batiments (DORS/2010-91);

» Le Reglement sur Ila compétence des conducteurs
d'embarcations de plaisance (DORS/99-53);

» |Le Reglement sur les bouées privées (DORS/99-335);

DEMANDE au Directeur des poursuites criminelles et pénales
d'autoriser de facon permanente les inspecteurs municipaux ci-haut
désigné a I'emploi de la Ville d’Estérel, soit monsieur Alexandre Bélisle
et madame Nancy Lachaine a délivrer des constats d'infraction au nom
du Directeur des poursuites criminelles et pénales, en vertu de la Loi
sur les contraventions (L.C. 1992, ch. 47), a la suite de la constatation
de toute infraction qualifiée de contravention selon le Réglement sur les
contraventions (DORS/96-313) et plus spécifiqguement aux réglements
de compétence fédérale ci-haut mentionnés.

Adoptée a 'unanimité

URBANISME

ADOPTION - REGLEMENT NUMERO _2026-750 RELATIF A
L’'OCCUPATION ET A L'ENTRETIEN DES BATIMENTS

CONSIDERANT que le gouvernement du Québec a sanctionné le
1€ avril 2021 le Projet de loi 69 (2021, Chapitre 10), Loi modifiant la Loi
sur le patrimoine culturel et d’autres dispositions législatives, laquelle loi
augmente les pouvoirs municipaux en matiére de protection du
patrimoine;

CONSIDERANT que ladite Loi prévoit 'adoption et la mise a jour, par
les municipalités régionales de comté (MRC), d'un inventaire des
immeubles présentant une valeur patrimoniale selon le mode de
réalisation, de consignation et de diffusion prescrit par reglement du
ministre, lequel Inventaire doit &tre finalisé au plus tard le 1¢" avril 2026;



No de résolution
ou annotation

2026-02-033

1.2

CONSIDERANT que le conseil souhaite protéger le caractére
patrimonial des batiments et ouvrages (construits en 1964 ou avant) de
maniére a pérenniser a travers le temps I'histoire et I'architecture de la
Ville d’'Estérel;

CONSIDERANT qu’en vertu de la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme
(RLRQ, c. A-19.1) et de la Loi sur le patrimoine culturel (RLRQ,
c. P-9.002), la ville doit adopter un réglement relatif a 'occupation et a
I'entretien des batiments, incluant des batiments patrimoniaux issu de
l'inventaire dressé par la MRC, conformément aux pouvoirs prévus aux
articles 145.41 et suivants de la Lo/ sur I'aménagement et l'urbanisme
(RLRQ, c. A-19.1) et ce, sur 'ensemble du territaire;

CONSIDERANT que le conseil souhaite également introduire de
nouvelles définitions relatives a l'occupation et a [l'entretien des
batiments qui viennent s'ajouter ou préciser certaines définitions du
réglement de zonage en vigueur;

CONSIDERANT qu'un avis de motion du présent réglement a été
donné le 23 janvier 2026;

CONSIDERANT que le projet de réglement numéro 2026-750 a été
présenté et adopté le 23 janvier 2026:

CONSIDERANT qu'une assemblée publique de consultation relative au
projet de réglement 2026-750 s'est tenue aujourd’hui, le 20 février 2026
a 16 h 30;

CONSIDERANT que tous les membres du conseil déclarent avoir eu
acces au réglement conformément a I'article 319 de la Loi sur les cités
et villes (RLRQ, c. C-19), soit au minimum 72 heures a I'avance et que
des copies du réglement ont été rendues disponibles au public depuis
I'ouverture de la séance tenante, conformément a I'article 356 de cette
méme Loi;

CONSIDERANT que l'objet du réglement a été mentionné et qu'entre le
projet déposé et le réglement soumis pour adoption, seulement
quelques corrections mineures ont été apportées au texte (sans
incidence sur I'objet du réglement);

POUR CES MOTIFS :

Il est proposé par monsieur Christian Bélanger, appuyé par madame
Julie Dandurand et résolu que ce conseil :

ADOPTE le Reglement numéro 2026-750 relatif & l'occupation et a
'entretien des batiments.

Adoptée a I'unanimité

PIIA — LOT 5 508 294 — 3, PLACE D’ANJOU — AGRANDISSEMENT
DU BATIMENT PRINCIPAL

CONSIDERANT la demande déposée par le requérant pour 'obtention
d'un permis de construction pour 'agrandissement du batiment principal
sur le lot 5 508 294, soit le 3, place d'Anjovu;

CONSIDERANT que le requérant doit présenter un plan d'implantation
et d'intégration architecturale (ci-aprés « PIIA »);
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CONSIDERANT que le requérant a remis au Service de I'urbanisme,
avec sa demande :

e Plan projet dimplantation avec courbes de niveau et
coefficient d’emprise au sol;

» Plan d'architecture;

» Photographies;

e Elévations 3D en couleurs;
» Description des matériaux;

CONSIDERANT que les travaux prévus respectent les critéres
d'évaluation et les orientations du réglement sur les PIIA numéro 2006-
499 et ses amendements;

CONSIDERANT que le comité consultatif d'urbanisme (ci-aprés
« CCU »), par sa résolution numéro CCU26-0204, recommande au
conseil d'accepter le PIIA pour I'agrandissement du batiment principal
sur le lot 5 508 294, soit le 3, place d'Anjou tel que présenté par le
requérant;

POUR CES MOTIFS :

Il est propose par monsieur Christian Bélanger, appuyé par madame
Julie Dandurand et résolu que ce conseil :

RECOIVE la recommandation favorable du CCU;

APPROUVE le PIIA pour I'agrandissement du batiment principal sur le
lot 5 508 294, soit le 3, place d’Anjou tel que présenté par le requérant.

Adoptée a l'unanimité

PlIA — LOT 6 615 129 - 23, AVENUE DES ARDENNES -
CONSTRUCTION D'UN BATIMENT PRINCIPAL (MODIFICATION DU

PIIA)

CONSIDERANT que le conseil a, par sa résolution numéro 2024-08-
134, approuvé un PlIA pour la construction d'un batiment principal sur
le lot 6589326 (maintenant le lot 6615129), soit le
23, avenue des Ardennes, sous réserve de la mise en place de
végétation additionnelle en facade;

CONSIDERANT que les travaux en cours sur le lot 6615129 ne
concordent pas avec le PIIA initialement approuvé;

CONSIDERANT que le propriétaire a soumis de nouvelles élévations
3D et documents pour permettre I'évaluation de Ia situation par le CCU,

CONSIDERANT que le CCU a examiné les documents déposés a cet
effet et, par sa résolution numéro CCU26-0205, recommande de
refuser cette modification, considérant que celle-ci altére de facon
significative I'équilibre architectural initialement approuvé et n'est pas
conforme aux objectifs et critéres du réglement sur les PIIA numéro
2006-499;
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2026-02-036

7.4

8.1

31

POUR CES MOTIFS :

Il est proposé par monsieur Christian Bélanger, appuyé par monsieur
Charles Coulson et résolu que ce conseil :

RECOIVE la recommandation défavorable du CCU;

REFUSE la modification au PIIA pour la construction d'un batiment
principal au 23, avenue des Ardennes.

Adoptée a l'unanimité
PlIA — LOT 5 508 454 — 7, CHEMIN FRIDOLIN-SIMARD -

AGRANDISSEMENT _DU_ BATIMENT _ PRINCIPAL __(VERANDA)
(MODIFICATION DU PIilA)

CONSIDERANT que le conseil a, par sa résolution numéro
2025-07-112, approuvé un PIIA pour l'agrandissement du batiment
principal (véranda 3 saisons) situé sur le lot 5 508 454, soit le 7, chemin
Fridolin-Simard tel que présenté par le requérant;

CONSIDERANT que les travaux en cours au 7, chemin Fridolin-Simard
ne concordent pas avec le PIIA initialement approuvé;

CONSIDERANT que le CCU a examiné les documents fournis par le
Service de l'urbanisme et, par sa résolution numéro CCU26-0206,
recommande au conseil de refuser cette modification, considérant que
celle-ci modifie de fagon significative I'équilibre des matériaux et
I'articulation architecturale initialement approuvés et n'est pas conforme
aux objectifs et criteres du réglement sur les PIIA numéro 2006-499;

POUR CES MOTIFS :

Il est proposé par monsieur Charles Coulson, appuyé par monsieur
Christian Bélanger et résolu que ce conseil :

RECOIVE la recommandation défavorable du CCU;

REFUSE la modification au PIIA pour I'agrandissement du batiment
principal sur le lot 5 508 454, soit le 7, chemin Fridolin-Simard.

Adoptée a l'unanimité

TRAVAUX PUBLICS

Aucun sujet a traiter

HYGIENE DU MILIEU - ENVIRONNEMENT - LOISIRS

OCTROI D'UN CONTRAT - SUIVI ANNUEL DE LA QUALITE DE
L'EAU DES LACS

CONSIDERANT que la Ville désire octroyer un contrat concernant le
suivi annuel de la qualité de I'eau des lacs;
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2026-02-038

9.2

9.3

CONSIDERANT qu'en vertu de la Loi sur les cités et villes (RLRQ,
c. C-19) ainsi qu'en vertu du Réglement numéro 2022-719 sur la
gestion contractuelle, un contrat comportant une dépense de moins de
25 000 $ peut étre conclu de gré a gré;

CONSIDERANT que loffre de l'entreprise Groupe Géos Inc. est
avantageuse pour la Ville d’'Estérel;

POUR CES MOTIFS :

Il est proposé par monsieur Charles Coulson, appuyé par monsieur
Christian Bélanger et résolu que ce Conseil :

OCTROIE le contrat concernant le suivi annuel de la qualité de I'eau
des lacs a lentreprise Groupe Géos Inc. pour un montant de
20 879,46 $ taxes incluses;

AUTORISE la directrice générale et trésoriére a signer, pour et au nom
de la Ville, tout document relatif & la réalisation de ce contrat.

Adoptée a l'unanimité

OCTROI D'UN CONTRAT — GESTION DU MYRIOPHYLLE A EPIS
SAISON 2026

CONSIDERANT que la Ville désire octroyer un contrat pour la gestion
du myriophylle 4 épis sur ton territoire pour la saison 2026;

CONSIDERANT qu'en vertu de la Loi sur les cités et villes (RLRQ,
c. C-19) ainsi qu'en vertu du Reglement numéro 2022-719 sur la
gestion contractuelle, un contrat comportant une dépense de moins de
25 000 $ peut étre conclu de gré a gré;

CONSIDERANT que l'offre de I'entreprise Fyto Inc. est avantageuse
pour la Ville d’Estérel,

POUR CES MOTIFS :

Il est proposé par madame Julie Dandurand, appuyé par monsieur
Christian Bélanger et résolu que ce conseil :

OCTROIE le contrat concernant la gestion du myriophylle a épis sur ton
territoire pour la saison 2026 a I'entreprise Fyto Inc. pour un montant de
11 497,50 $, taxes incluses;

AUTORISE la directrice générale et trésoriére a signer, pour et au nom
de la Ville, tout document relatif a la réalisation de ce contrat.

Adoptée a 'unanimité

OCTRO! D'UN CONTRAT — ELABORATION DE PRESCRIPTIONS
ECOLOGIQUES POUR 30 BANDES RIVERAINES

CONSIDERANT que la Ville désire octroyer un contrat pour
I'élaboration de prescriptions écologiques pour 30 bandes riveraines;
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13.
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CONSIDERANT qgu'en vertu de la Loi sur les cités et villes (RLRQ,
c. C-19) ainsi qu'en vertu du Reglement numéro 2022-719 sur la
gestion contractuelle, un contrat comportant une dépense d'au moins
25 000 $ mais inférieure au seuil de la dépense d'un contrat qui ne peut
étre adjugé qu'aprés une demande de soumissions publique en vertu
de l'article 573 de la Loi sur les cités et villes peut étre conclu de gré a
gre,

CONSIDERANT que l'offre de I'entreprise Caltha Conseils Inc. est
avantageuse pour la Ville d’Estérel;

POUR CES MOTIFS :

Il est proposé par monsieur Christian Bélanger, appuyé par madame
Julie Dandurand et résolu que ce conseil :

OCTROIE le contrat concernant [I'élaboration de prescriptions
ecologiques pour 30 bandes riveraines a I'entreprise Caltha
Conseils Inc. pour un montant 27 594,00 $, taxes incluses;

AUTORISE la directrice générale et trésoriere a signer, pour et au nom
de la Ville, tout document relatif a |a réalisation de ce contrat.

Adoptée a l'unanimité
CORRESPONDANCE

DEUXIEME PERIODE DE QUESTIONS

AUTRES SUJETS

LEVEE DE LA SEANCE

Il est proposé par monsieur Charles Coulson, appuyé par monsieur
Christian Bélanger et résolu que ce conseil :

LEVE ET TERMINE la présente séance & 17 h 43, I'ordre du jour étant
épuisé.

Adoptée a l'unanimité

Frank Pappas, maire

Je, Frank Pappas, Maire d’Estérel, confirme I'adoption de toutes et ¢

Il Morin, greffiére

e

des résolutions contenues au présent proces-verbal, n'ayant pas avisé la
greffiere de mon refus de les approuver conformément & l'article 53 de la Loi
sur les cités et villes (RLRQ, c. C-19).



Liste des comptes payés et a
payer au 20 février 2026

Nom du
Fournisseur

Giovanni D'Amico (Dépét de garantie)
Claude Prévost

Zone Technologie Electronique inc.
Autos et camions Danny Lévesque Inc.
Aquatech

Groupe Bei inc.

Nadine Bonneau

Bell Canada

Eric Brunet

Camion Freightliner Mont-Laurier

Le service de la perception C.A.R.R.A.
CBM Informatique

Cogeco connexion inc.

COMBEQ

Corporation des Fleurons du Québec
DHC Avocats

Dunton Rainville Avocats et Notaires
GLS Logistics Systems Canada Ltd
Cie d'Extermination Chomedey
Formiciel inc.

Fournitures de Bureau Denis

FQM Assurances

Fonds de solidarité FTQ

Alexandra Gendron-Deslandes

Hors Limites inc.

Hydro-Québec

Les Industries Usifab Rawdon inc.
Nancy Lachaine

Sylvain Leboeuf

Bruce Mackay

MasterCard Banque Nationale
Mazout G. Bélanger

Karell Morin

MRC des Pays-d'en-Haut
Multi-Recyclage inc.

NAPA Piéces d'autos Prud'homme
OTV Service Mécanique

Prévost Fortin D'Aoust S.E.N.C.
Sani-Dép6t Le Groupe Dissan inc.
Remorquage Desormeaux inc.
Revenu Canada

Revenu Québec

RRFS-FTQ

J.Riopel et Fils inc.

Société de I'assurance automobile du Québec
Syndicat Canadien

Supérieur Propane

Martin Surprenant

Ti-Guy Emondage

Toromont

Tracktik Software inc.

Les uniformes W.Gradinger/Uniplus
Union des municipalités du Québec
Usinage Lac Masson Inc.

Services de café Van Houtte inc.
Summit Outillage

Ville de Sainte-Adele

Villemaire pneus et mécanique
Vocalys

Total

Ville

d’Estérel

Numéro

13495

13497

13499
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct

Montant

500.00
1092.26
3731.35
6 391.85
1985.56

18 051.08

120.62

778.78

133.06
7699.13
1820.64

441.60

91.92

735.84
122448
2946.47
7 849.35

10.77

217.30

157.51

601.07
3014.94
2674.23

534.05

10 000.00
6971.90
517.21
63.39
15.84
58.44

4 486.05
8 258.00
83.50

119 983.59
1371.79
1112.65

273.08
3 089.38

439.57
1264.73

16 289.75
42 827.31
18 380.56
138.10

11 316.64
1589.55
1093.21
28.74

700.00

434.06
1412.80

93.21
9593.83

197.84
1525.73

239.02
1359.27

201.65

27221 $

R AR IR < R R e R - R < R < R A e e A R T < < R A A R R TR A

328 486.46 $

En vertu du reglement # 2007-516, je vous soumets le rapport des dépenses tel qu'exigé

a l'article 5 du réglement sur le contréle et suivi budgétaire.

Nadine Bonneau, trésoriére



Rapport de délégation de pouvoirs
de la directrice générale
Au 20 février 2026

Nom du
Fournisseur

Claude Prévost

Zone Technologie Electronique inc.
Autos et camions Danny Lévesque Inc.
Nadine Bonneau

Eric Brunet

Camion Freightliner Mont-Laurier
CBM Informatique

COMBEQ

Corporation des Fleurons du Québec
GLS Logistics Systems Canada Ltd
Cie d'Extermination Chomedey
Formiciel inc.

Fournitures de Bureau Denis
Alexandra Gendron-Deslandes
Hors Limites inc.

Les Industries Usifab Rawdon inc.
Nancy Lachaine

Sylvain Leboeuf

Bruce Mackay

MasterCard Banque Nationale
Mazout G. Bélanger

Karell Morin

Multi-Recyclage inc.

NAPA Piéces d'autos Prud'homme
OTV Service Mécanique
Sani-Dépbt Le Groupe Dissan inc.
Remorquage Desormeaux inc.
J.Riopel et Fils inc.

Supérieur Propane

Martin Surprenant

Toromont

Les uniformes W.Gradinger/Uniplus
Usinage Lac Masson Inc.

Services de café Van Houtte inc.
Summit Outillage

Villemaire pneus et mécanique

Total

Numéro

13497
13499
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct
Paiement direct

Montant

1092.26 $
373135 %
6 391.85
120.62
133.06
7 699.13
441.60
735.84
1224.48
10.77
217.30
157.51
601.07
534.05
10 000.00
517.21
63.39
15.84
58.44

4 486.05
8 258.00
83.50
1371.79
1112.65
273.08
439.57
1264.73
138.10
1093.21
28.74
434.06
93.21
197.84
1525.73
239.02
201.65

DA PR DAA DAL P P D P P DD LA P D P AP DR DD P AP D A NP

54 986.70 $

En vertu du réglement # 2006-479, je vous soumets le rapport de délégation de la directrice

aénérale, tel qu'exiaé par l'article 2 dudit réglement.

szg Forracres

Nadine Bonneau, directrice générale



Pour adoption (final) e 20 fevrier 2026

PROVINCE DE QUEBEC
MRC DES PAYS-D’EN-HAUT
VILLE D’ESTEREL

Réglement numéro 2026-751 établissant les taux de taxes, les

compensations et les conditions de perception ainsi que les tarifs
pour I'année financiére 2026

ATTENDU que la Ville d’Estérel désire prévoir des régles relatives au
paiement des taxes municipales, des compensations pour les services
municipaux, les conditions de perception ainsi que les tarifs pour la
fourniture de certains biens;

ATTENDU qu’un avis de motion du présent réglement a été réguliérement
donné le 23 janvier 2026;

ATTENDU que le projet de reglement numéro 2026-751 a été présenté et
adopté le 23 janvier 2026;

ATTENDU que tous les membres du conseil déclarent avoir eu accés au
réglement conformément a larticle 319 de la Loi sur les cités et villes
(RLRQ, c. C-19), soit au minimum 72 heures a 'avance et que des copies
du réglement ont été rendues disponibles au public depuis I'ouverture de la
séance tenante, conformément a 'article 356 de cette méme Loi;

ATTENDU que I'objet du réglement a été mentionné et qu'entre le projet
déposé et le réglement soumis pour adoption, seulement quelques
corrections mineures ont été apportées au texte (sans incidence sur I'objet
du reglement);

EN CONSEQUENCE :

Il est proposé par , appuye par
et résolu a 'unanimité que ce conseil :

ADOPTE le Reglement numéro 2026-751 établissant les taux de taxes, les
compensations et les conditions de perception ainsi que les tarifs pour 'année
financiere 2026 comme suit :

ARTICLE 1 Catégories d’immeubles

Les catégories d'immeubles pour lesquelles la ville fixe
plusieurs taux de la taxation fonciére générale sont celles
déterminées par la Loi, a savoir :

1. Catégorie des immeubles non résidentiels;
2. Catégorie des immeubles industriels;
3. Catégorie des immeubles de six logements ou plus;
4. Catégorie des terrains vagues desservis;
5. Catégorie résiduelle (taux de base).
Une unité d’évaluation peut appartenir a plusieurs
catégories.
ARTICLE 2 Taux de base

Le taux de base est fixé a 0,4304 $ par cent dollar (100 $)
de la valeur portée au réle d’évaluation pour 'année 2026
et cette taxe est imposée et prélevée pour l'exercice
financier 2026 sur tous les immeubles imposables de la
ville de cette catégorie.
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ARTICLE 3

ARTICLE 4

ARTICLE 5

ARTICLE 6

ARTICLE 7

Taux particulier a la catéqgorie des immeubles de six
logements ou plus

Le taux particulier de la taxe fonciére générale des
immeubles de six logements ou plus est fixé a 0,4304 $ par
cent dollar (100 $) de la valeur portée au réle d’évaluation
pour 'année 2026 et cette taxe est imposée et prélevée
pour l'exercice financier 2026 sur tous les immeubles
imposables de la ville de cette catégorie.

Taux particulier a la catégorie des terrains vagues
desservis

Le taux particulier de la taxe fonciére générale des terrains
vagues desservis est fixé a 0,4304 $ par cent dollar (100 $)
de la valeur portée au réle d’évaluation pour 'année 2026
et cette taxe est imposée et prélevée pour I'exercice
financier 2026 sur tous les immeubles imposables de la
ville de cette catégorie.

Taux particulier a la _catégorie des immeubles non
résidentiels et industriels

Le taux particulier de la taxe fonciére générale des
immeubles non résidentiels et industriels est fixé a
0,9389 $ par cent dollar (100 $) de la valeur portée au réle
d’évaluation pour 'année 2026 et cette taxe est imposée et
prélevée pour I'exercice financier 2026 sur tous les
immeubles imposables de la ville de cette catégorie, en
totalité ou en partie, et identifiés au réle d’évaluation
fonciére pour 2026 comme étant assujettis a cette taxe.

Toutefois dans le cas d'une unité d’évaluation a usage
mixte, le montant de la taxe est calculé en appliquant la
partie de ce taux qui correspond au pourcentage prévu
pour les unités de sa catégorie décrit au role d’évaluation
fonciére.

Taxe fonciére générale spéciale « Dette a I’ensemble »

Qu'une taxe fonciére générale spéciale dite « Dette a
'ensemble » au taux de 0,1137 $ par cent dollar (100 $)
d’évaluation soit imposée et prélevée pour l'exercice
financier 2026 sur tous les immeubles imposables de la
ville, selon leur valeur telle qu’établie au réle d’évaluation
en vigueur pour I'année 2026.

Taxe fonciére spéciale « Aqueduc/Egout Phases | et Il »

Quune taxe fonciére spéciale dite « Aqueduc/Egout
Phases | et Il » au taux de 0.7457 $ du métre carré soit
imposée et prélevée pour l'exercice financier 2026
en vertu du réglement 2012-616 de
la ville d’Estérel ainsi que les réglements 23-2003,
16A-2007, 23-2007, 23A-2008 et 112-2017 de la Ville de
Sainte-Marguerite-du-Lac-Masson.
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ARTICLE 8

ARTICLE 9

ARTICLE 10

ARTICLE 11

ARTICLE 12

Taxe fonciére spéciale « Aqueduc Phase Il »

Qu’une taxe fonciére spéciale dite « Aqueduc Phase Il » au
taux de 1,5264 $ du meétre carré soit imposée et prélevée
pour l'exercice financier 2026 en vertu du réglement
2011-602.

Compensation « Aqueduc/Egout »

Qu’une compensation dite « Aqueduc/Egout » soit exigée
et prélevée pour I'exercice financier 2026 comme suit :

Complexe hoételier Phase | au taux de : 17 605 $
Complexe hotelier Phase Il au taux de : 17 605 $
Club de golf Estérel au taux de : 585 $
Unité hoteliére au taux de : 585 $
Résidence — Lot 5 508 293 au taux de : 400 %

Compensation « Consommation d’eau »

Qu’'une compensation dite « Consommation d’eau » soit
exigée et prélevée comme suit pour I'exercice financier
2026 :

Résidentiel : 261.25 $ par résidence desservie

Compensation « Consommation d’eau — Agglomération »

Qu’'une compensation dite « Consommation d'eau —
Agglomération » soit exigée et prélevée comme suit pour
I'exercice financier 2026 :

Résidentiel : 259.06 $ par résidence desservie par
Estérel
Résidentiel : 365 $ par résidence desservie par

Sainte-Marguerite-du-Lac-Masson

Compensation « Mise aux normes et recherches
souterraines — Agglomération »

Qu'une compensation dite « Mise aux normes et
recherches souterraines — Agglomération » soit exigée et
prélevée comme suit pour I'exercice financier 2026,
en vertu du réglement 23-2003 de la Vile de
Sainte-Marguerite-du-Lac-Masson, a savoir :

Résidentiel : 6.95% par propriété desservie ou
pouvant I'étre.
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ARTICLE 13

ARTICLE 14

ARTICLE 15

ARTICLE 16

Compensation « Construction et exploitation par
fourniture de service de la part de Sainte-Marguerite-
du-Lac-Masson d’un systéme d’approvisionnement en
eau potable pour la Ville d’Estérel »

Qu’'une compensation dite « Construction et exploitation
par fourniture de service de la part de
Sainte-Marguerite-du-Lac-Masson d'un systéme
d’approvisionnement en eau potable pour la Ville
d’Estérel » soit exigée et prélevée comme suit pour
lexercice financier 2026, en vertu des réglements
16A-2007, 23-2007, 23A-2008 et 112A-2017 de la Ville de
Sainte-Marguerite-du-Lac-Masson, a savoir :

Résidentiel : 79,75% par propriété desservie ou
pouvant I'étre.

Compensation « Déplacement des équipements »

Qu'une compensation dite « Déplacement des
eéquipements » soit exigée et prélevée comme suit pour
'exercice financier 2026, en vertu du réglement 2011-603,
a savoir :

Résidentiel : 54,91 $ par propriété desservie ou
pouvant I'étre.

Compensation « Controle des insectes piqueurs »

Qu'une compensation dite « Contrble des insectes
piqueurs » soit exigée et prélevée pour I'exercice financier
2026 comme suit :

Complexe hételier au taux de : 1 550,00 $
Club de golf Estérel au taux de : 1 550,00 $
Résidence au taux de : 125,00 $
Unité hoteliere au taux de : 81,00 %
Terrain vacant au taux de : 70,00 %

Compensation « Cueillette, transport et disposition

des matiéres résiduelles (Déchets, Recyclage et

Compost) »

Qu’afin de pourvoir au paiement de la contribution
financiére de la municipalité, il est par le présent reglement
imposé, conformément aux dispositions de 'article 244.1 et
suivants de la Loi sur la fiscalit¢é municipale, une
compensation annuelle au propriétaire de chaque maison,
commerce et batiment.

Le montant de la compensation annuelle imposée, au
premier alinéa du présent article, varie suivant les
catégories et les montants établis au tableau ci-dessous :

CATEGORIE TARIF

1. RESIDENTIEL

Pour chaque unité de logement sous

quelque forme que ce soit, par unité 300 $

2. COMMERCES - BASE

2.1 Pour chaque local dans lequel 100 $
s’exerce une entreprise par local

2.2 Pour chaque unité hoteliére du 209
complexe hételier Estérel Resort

3. COMMERCES - SERVICE
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ARTICLE 17

ARTICLE 18

ARTICLE 19

ARTICLE 20

Co(ts variables
Pour chaque local ou chambre dans selon la fréquence

lequel s’exerce une entreprise et qui del Colllect?s et

s g s . selon le volume
béneficie des services de collecte, des contenants,
transport et disposition des déchets et | tels quidentifies

matiéres organiques. aux tableaux de

'annexe « A »

Advenant que les services réels de cueillette, transport et
disposition des matiéres résiduelles inscrits au point 4 de
l'article 10 différent du service prévu lors de I'établissement
du compte de taxes annuel, un ajustement a la
compensation sera effectué pour refléter les colts réels du
service, et ce, au plus tard le 31 janvier 2027, pour refléter
les services réels recus au cours de la période du
1¢" janvier 2026 au 31 décembre 2026.

La compensation pour le service de cueillette, de transport
et de disposition des ordures, des matieres recyclables et
des matiéres organiques est payable par le propriétaire de
immeuble en raison duquel elle est due et est alors
assimilée a une taxe fonciére imposée sur 'immeuble en
raison duquel elle est due. Le montant de compensation
est fixé en proportion du nombre de mois d’utilisation du
service.

Role de perception

Qu’aussit6ot aprés I'entrée en vigueur du présent reglement,
la trésoriére de la Ville prépare un role général de
perception de toutes les taxes énumérées ci-dessus et
donne avis de la préparation de ce rble et de son dépdbt
conformément a la Loi.

Conditions de paiement

Que la date ultime a laquelle peut étre fait le premier (1°")
versement des taxes foncieres municipales et des
compensations pour services municipaux est le trentiéme
(30°) jour qui suit I'expédition du compte.

La date ultime a laquelle peut étre fait le deuxiéme (2°)
versement des taxes fonciéres municipales et des
compensations pour services municipaux est le
2 juillet 2026.

La date ultime a laquelle peut étre fait le troisiéme (3°)
versement des taxes fonciéres municipales et des
compensations pour services municipaux est le
2 novembre 2026.

Défaut de paiement

Que lorsqu’un versement n’est pas effectué dans le délai
prévu, seul le solde du versement échu devient
immédiatement exigible.

Taux d’intérét et pénalités

Que les soldes impayés portent intérét au taux annuel de
10 % et les pénalités de 5 % a compter de leur échéance.
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ARTICLE 21

ARTICLE 22

ARTICLE 23

ARTICLE 24

ARTICLE 25

Frais d’administration pour tout chéque retourné

Que pour tout chéque retourné par l'institution financiére, il
y aura ajout au compte de taxes d’'un montant de trente
dollars (35 $) a titre de frais d’administration.

Tarif pour la disposition de matériaux de construction
et autres

Le tarif suivant, incluant les taxes, est payable a la Ville
d’Estérel pour la disposition de matériaux de construction
et autres dans le conteneur situé a l'arriere du garage
municipal selon les volumes suivants :

Résidentiel

e Jusqu'a 5 métres?® 37 $ par metre3
e 6 métres? et plus 43 $ par métre®
Commercial

e Jusqu'a 5 métres® 74 $ par meétre?
e 6 métres? et plus 85 $ par meétre?

Note : Des frais supplémentaires de 60 $ par élément sont
exigés pour la disposition d’'un matelas, d’un divan, d’un
sofa, d’'un futon, d’'une causeuse ou d’'un canapé.

Les tarifs imposés par le présent article doivent étre payés
avant que le contenu ait été disposé dans le conteneur.

Tarif pour la disposition de branches, gazon et
matiéres organiques

Le tarif suivant, incluant les taxes, est payable a la Ville
d’Estérel pour la disposition de branches, gazon et
matiéres organiques a l'arriére du garage municipal ou
dans le conteneur, ou les deux selon les volumes suivants :

Résidentiel 20 $ par meétre®
Commercial 30 $ par meétre?

Les tarifs imposés par le présent article doivent étre payés
avant que le contenu ait été disposé a l'arriere du garage
ou dans le conteneur, ou les deux.

Tarif pour un godet de sable

Le tarif suivant, incluant les taxes, est payable a la Ville
d’Estérel pour obtenir du sable :

1. un godet de sable 80%

Le tarif imposé par le présent article doit étre payé
avant de prendre possession du sable.

Tarif pour ’achat d’un contenant (bac roulant)

Un contenant de recyclage (bleu), un contenant d’ordures
(vert) ainsi qu'un contenant de compostage (brun) sont
distribués gratuitement a chaque nouvelle adresse.

Lorsqu’un bac est endommagé et doit étre remplacé, il en
colte 130 $, taxes incluses, pour en obtenir un nouveau, a
la condition de rapporter celui qui est endommage.
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ARTICLE 26

ARTICLE 27

ARTICLE 28

Frais exigibles pour la transcription, la reproduction et
la transmission d’'un document

Les frais exigibles pour la transcription, la reproduction et
la transmission d’'un document détenu par un organisme
municipal sont ceux inclus dans le Reglement sur les frais
exigibles pour la transcription, la reproduction et la
transmission de documents et de renseignements
personnels, (c. A-2.1,r.3).

Lorsqu’une personne désire transmettre un document par
télécopieur, il en colte 1 $/page, taxes incluses, pour les
frais d’envoi.

Frais exigibles pour le personnel municipal

Des frais sont exigibles en regard du personnel municipal
pour tout travaux réalisés par la Ville dans le cadre d’une
intervention dont les frais sont a la charge du propriétaire
ou de I'occupant concerné.

Pour tout travail réalisé durant les heures régulieres, soit du
lundi au vendredi entre 7 h 00 et 16 h 00, le taux horaire
applicable est celui prévu par la convention collective,
auquel sont ajoutés des frais de 35 % pour les avantages
sociaux et les frais d’administration.

Pour tout travail réalisé durant les heures de repos, soit du
lundi au vendredi avant 7 h 00 et aprés 16 h 00 ainsi que
toute la journée les samedis et dimanches et les jours
fériés, le taux horaire applicable est celui prévu par la
convention collective, auquel sont ajoutés des frais de
35% pour les avantages sociaux et les frais
d’administration. Un minimum de 3 h est exigé pour toute
intervention durant les heures de repos.

Frais exigibles pour la machinerie

Des frais sont exigibles en regard de la machinerie pour
tout travaux réalisés par la Ville dans le cadre d’une
intervention dont les frais sont a la charge du propriétaire
ou de 'occupant concerné.

Les frais exigibles pour [lutilisation de la machinerie
appartenant a la Ville n’incluent pas le ou les opérateurs
nécessaires pour en assurer le fonctionnement.

Machinerie Taux horaire 2026
Balai de rue 115,00 $
Camion de service 45,00 $
Camion 10 roues 80,00 $
Camion 6 roues 70,00 $
Camion avec citerne 85,00 $
Camion avec épandeuse 85,00 %
Chargeur sur roues 85,00 $
Déchiqueteur 40,00 %
Excavatrice compacte 85,00 $
Souffleur avec chargeur sur roues 125,00 $
Véhicule (VUS) du Service de 45,00 %
protection
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ARTICLE 29 Entrée en vigueur

Le présent réglement entrera en vigueur conformément a
la Loi. Il a effet au 1°" janvier 2026.

Frank Pappas, Maire Karell Morin, greffiére

Dates importantes a retenir

Avis de motion 23 janvier 2026
Adoption du projet de réglement et présentation 23 janvier 2026
Adoption du réglement 20 février 2026
Avis public de promulgation A déterminer
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ANNEXE « A »
Réglement numéro 2026-751

COUTS DE SERVICES (DECHETS ET MATIERES ORGANIQUES) POUR LES ICI

GRILLE TARIFAIRE 2026

COMPOSANTE SERVICE -ICl - Colits en fonction du volume du conteneur.
Conteneur & chargement avant (CCA) & conteneur semi-enfouis 3 chargement par grue (CSE)

DECHETS
2026
2 fols par semaine 1 fois par semaine: 1 fois aux deux semaines 1 fols aux quatre semaines {wmm:';ﬂ S":’#""m‘ Colecte

= = = = = = et et supplémentaire™*

"""",‘ff“"‘"“"" dela | i oute Fannée | période estivale :Eﬁ toutel'année | période estivale ':Eﬁ toute Fannée | période estivele ':Eﬁ toute Fannée | période estivale .:Eﬁ 2xfsem [22¢ 8 39 sem]) 2ufsem été
cca v’ 3172 § 1464 § 1708 § 1586 § 732 % 854 § 793 § 366 § 427 § 396 § 183 § 213 § a5 §
ccaav® 6343 § 2928 § 3416 § 3172 § 1464 5 1708 § 1586 § 732 5 854 5 793 5 366 5 427 § 120 §
cca 6V 9515 § 4391 § 5123 § 4757 § 2196 § 2562 § 2379 5 1098 § 1281 § 1189 § 549 § 640 § 150 §
ccA 8V 12687 § 5855 § 6831 § 6343 § 2928 § 3416 § 3172 § 1464 § 1708 § 1586 § 732 § 854 § 181 §
ccA 10v* 15838 § 7319 § 8539 § 7929 § 3660 § 4270 § 3965 § 1830 § 2135 § 1982 § 815 § 1067 § 215 §
CSE1000L_* 2078 § 957 § 1117 § 1037 & 479 5 558 § 519 § 239 § 279 § 259 § 120 § 140 $ 878 § 1097 & 215 §
CSE1300L _* 2697 S 1245 S 1452 S 1348 S 622 S 726 S 674 S 311 5 363 S 337 S 156 § 181 S 1141 S 1426 S 215 §
CSE3000L * 6223 § 2872 § 3351 % 3111 § 1436 3 1675 § 1556 § 718 § 838 § 778 $ 359 5 419 § 2633 § 3291 % 215 §
CSE5000L * 10371 § 4787 § 5584 § 5185 § 2393 § 2792 § 2593 § 1197 § 1396 § 1296 § 598 § 698 § 4388 § 5485 § 215 §

* Pour les CSE, les services offerts sont uniquement la collecte, le transport et le traitement (Pas de fourniture ni d'entretien des CSE!)

=* Service directement facturé par la MRC

Fréguence de collecte Déchets (choix du ICI)

1 fois aux deux 1 fois aux deux 1 fois aux quatre
. ou . . total annuel
SEMAalnes SEMAINEs SEemalnes
ériode d'application - . ; o ;
pede la fré toute I'année période estivale période hivernale
nb collecte annuelle
26 14 &
pour budget

1 bac 232 § 101 & 43 5 144 5

2 bacs 464 § 202 & 86 & 288 §

3 bacs 696 § 303 8 129 § 432 §

4 bacs 928 & 404 5 172 & 576 5

5 bacs 1160 & 505 & 215 § 720 &

& bacs 1392 5 606 5 258 § 864 5

Fré de coll Matiéres i {choix du ICI)
1 fois aux deux . . . - . .
semaines en 1 fois par semaine | 1 fois par semaine | 1 fois par semaine SR ETETE e
Erabliére (de fin févriera | X . . 1 fois aux deux 1 fois par semaine | en période estivale | en période estivale en période . . .. " Collecte
- - - période estivale et | 1 fois par semaine en - a0 c - - . | 1 fois par semaine | période estivale et 1 N N
Contenant awril inclus. 1 fois par . ‘. . ‘semaines toute en période et 1 fois aux quatre | et 1 fois aux deux | hivernale et 1 fois . a - - supplémentaire
5 1 fois aux quatre periode estivale \ . . . . . toute ['année fois par semaine en
semaine semaines en I'année hivernale semaines en semaines en aux deux semaines TS e had
e période hivernale | période hivernale | en période estivale
1 CCA 3V 165 $ 260 S 329 § 356 S 383 § 424 5 520 S 547 § 711 S 1040 S 100 $
1 CCA 4V 219 § 347 5 438 § 474 5 511 § 566 S 693 S 730 S 948 S 1386 S 100 $
CSE 800L * 91 5 115 § 124 5 148 5 182 S 191 § 248 363 $ 100 $
CSE 10001 * 114 3 144 $ 155 $ 185 3 227 239 § 310 454 § 100 $
‘CSE 1300L * 148 § 186 § 202 § 241 § 295 § 310 § 403 8 589 § 100 §
CSE3000L * 340 3 429 § 465 5 554 § 679 3 715 § 930 § 1358 $ 100 §
* Pour les C5E, les services offerts sont uniguement Iz collecte, le transport et le traitement (Pas de fourniture ni d'entretien des CSE!)
** service directement facturé par la MRC

Fréguence de collecte Matiéres nrgariques
Fréguence de 1 fois par semaine en période estivale et 1

collecte fois aux deux semaines en période hivernale

1 bac 585

2 bacs 116 5

3 bacs 174 %

4 bacs 232%

5 bacs 2905

6 bacs 348 5

7 bacs 406 5

8 bacs 464 5

9 bacs 5225

10 bacs 580 %
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PROVINCE DE QUEBEC
MRC DES PAYS-D’EN-HAUT
VILLE D’ESTEREL

ATTENDU que le gouvernement du Québec a sanctionné le 1" avril 2021
le Projet de loi 69 (2021, Chapitre 10), Loi modifiant la Loi sur le patrimoine
culturel et d’autres dispositions législatives, laquelle loi augmente les
pouvoirs municipaux en matiére de protection du patrimoine;

ATTENDU que ladite Loi prévoit I'adoption et la mise a jour, par les
municipalités régionales de comté (MRC), d'un inventaire des immeubles
présentant une valeur patrimoniale selon le mode de réalisation, de
consignation et de diffusion prescrit par réglement du ministre, lequel
Inventaire doit étre finalisé au plus tard le 1°" avril 2026;

ATTENDU que le conseil souhaite protéger le caractéere patrimonial des
batiment et ouvrages (construits avant 1964) de maniere a pérenniser a
travers le temps l'histoire et I'architecture de la Ville d’Estérel;

ATTENDU qu’en vertu de la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme (RLRQ,
c. A-19.1) et de la Loi sur le patrimoine culturel (RLRQ, c. P-9.002), la ville
doit adopter un réglement relatif a I'occupation et a I'entretien des batiments,
incluant des batiments patrimoniaux issu de I'inventaire dressé par la MRC,
conformément aux pouvoirs prévus aux articles 145.41 et suivants de la Loj
sur 'aménagement et I'urbanisme (RLRQ, c. A-19.1) et ce, sur 'ensemble
du territoire;

ATTENDU que le conseil souhaite également introduire de nouvelles
définitions relatives a I'occupation et a I'entretien des batiments qui viennent
s’ajouter ou préciser certaines définitions du réeglement de zonage en
vigueur;

ATTENDU qu’'un avis de motion du présent réglement a été donné le 23
janvier 2026;

ATTENDU que le projet de reglement numéro 2026-750 a été présenté et
adopté le 26 janvier 2026;

ATTENDU qgu’une assemblée publique de consultation relative au projet de
réglement 2026-750 s’est tenue aujourd’hui, le 20 février 2026 a 16 h 30;

ATTENDU que tous les membres du conseil déclarent avoir eu acces
au reglement conformément a larticle 319 de la Loi sur les cités et villes
(RLRQ, c. C-19), soit au minimum 72 heures a I'avance et que des copies
du reglement ont été rendues disponibles au public depuis I'ouverture de la
séance tenante, conformément a I'article 356 de cette méme Loi;

ATTENDU que l'objet du réglement a été mentionné et qu'entre le projet
déposé et le réglement soumis pour adoption, seulement quelques
corrections mineures ont été apportées au texte (sans incidence sur I'objet
du réglement);

EN CONSEQUENCE :

I est proposé par , appuyé par
et résolu a 'unanimité que ce conseil :

ADOPTE le Reglement numéro 2026-750 relatif a 'occupation et a I'entretien
des béatiments comme suit :
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS DECLARATOIRES, ADMINISTRATIVES ET

Article 1.1.1

Article 1.1.2

Article 1.1.3

Article 1.1.4

Article 1.1.5

Article 1.1.6

Article 1.2.1

INTERPRETATIVES

Section 1.1
Dispositions déclaratoires

Titre du réeglement

Le présent réglement peut étre cité sous le titre de
« Réglement relatif a 'occupation et a I'entretien des
batiments »et porte le numéro 2026-750.

Objet du reglement

Le présent reglement vise a régir I'occupation et
I'entretien des batiments, conformément aux pouvoirs
prévus aux articles 145.41 et suivants de la Loi sur
I'aménagement et I'urbanisme (RLRQ, c. A-19.1).

Portée du réglement et territoire assujetti

Le présent réglement, dont les dispositions
s’imposent a toutes personnes physiques ou morales
de droit public ou privé, s’applique a I'ensemble du
territoire de la Ville d’Estérel.

Concurrence avec d’autres réglements ou des lois

Le fait de se conformer au présent réglement ne
soustrait pas a l'obligation de se conformer a tout
autre loi, réglement, code ou directive du
gouvernement provincial ou fédéral ainsi qu’a tout
autre réglement municipal applicable en I'espéce.

Annexes

Toute annexe jointe au présent réglement en fait
partie intégrante a toutes fins que de droit. Il en va de
méme de [l'lnventaire adopté par la MRC des
Pays-d’en-Haut en vertu des pouvoirs qui lui sont
accordés par la Loi, notamment en vertu de l'article
120 de Loi sur le patrimoine culturel (RLRQ,
c. P-9.02).

Adoption partie par partie

Le conseil municipal de la Ville d’Estérel déclare par
la présente qu’il adopte le présent reglement chapitre
par chapitre, section par section et article par article,
alinéa par alinéa, paragraphe par paragraphe, sous-
paragraphe par sous-paragraphe et tiret par tiret de
fagcon a ce que, si une partie du présent reglement
venait a étre déclarée nulle et sans effet par un
tribunal, une telle décision n’ait aucun effet sur les
autres parties du présent reglement sauf dans le cas
ou le sens et la portée du réglement ou de l'une de
ses dispositions s’en trouveraient altérés ou modifiés.

Section 1.2
Dispositions interprétatives

Interprétation du texte

Quel que soit le temps du verbe employé dans 'une
quelconque des dispositions du présent réglement,
cette disposition est tenue pour étre en vigueur a
toutes les époques et dans toutes les circonstances
ou elle peut s’appliquer.
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Article 1.2.2

Chaque fois qu’il est, aux termes du réglement,
prescrit qu'une chose sera faite ou doit étre faite,
I'obligation de I'accomplir est absolue. Cependant, s’il
est dit qu'une chose pourra ou peut étre faite, il est
facultatif de I'accomplir ou non.

Dans le présent réglement, le masculin comprend le
féminin, a moins que le texte n’indique le contraire.

Dans le présent réglement, le singulier s’étend a
plusieurs personnes ou a plusieurs choses de méme
espéce, chaque fois que le contexte se préte a cette
extension.

Dans le présent réglement, I'autorisation de faire une
chose comporte tous les pouvoirs nécessaires a cette
fin.

L’interprétation du texte de ce réglement doit
respecter les régles suivantes :

1. L’emploi des verbes au présent inclut le futur, et
vice-versa;

2. L'usage du singulier comprend le pluriel et
'usage du pluriel comprend le singulier, chaque
fois que le contexte s’y préte;

3. L’emploi du verbe DEVOIR indique une
obligation absolue; alors que I'emploi du verbe
POUVOIR conserve un sens facultatif, sauf
dans I'expression « NE PEUT » qui signifie « NE
DOIT »;

4. Lorsque deux dispositions ou plus du présent
réglement s’appliquent & un usage, batiment,
terrain ou autre objet régi par le présent
réglement, les régles suivantes s’appliquent :

a) La disposition particuliére prévaut sur la
disposition générale;

b) Ladisposition la plus contraignante prévaut;

5.  Toute référence a un autre réglement ou a une
Loi est ouverte, c’est-a-dire qu'il s’étend a toute
modification que pourrait subir un tel reglement
ou Loi a la suite de l'entrée en vigueur du
présent réglement;

6. Toutes les mesures présentes dans le présent
réglement sont celles du systéme international
(SI);

7. La table des matiéres et le titre des chapitres,
des sections et des articles du présent
réglement sont donnés pour améliorer la
compréhension du texte;

8. Les plans, annexes, tableaux, graphiques,
figures, illustrations et symboles et toute forme
d’expression autre que le texte proprement dit
et contenue dans le présent réglement en font
partie intégrante a toutes fins que de droit.

Mode de division du réglement

L’interprétation du présent reglement doit tenir
compte de la hiérarchie entre les divisions du texte :
chapitres, sections, articles, alinéas, paragraphes,
sous-paragraphes et tirets.
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Article 1.2.3

Article 1.2.4

Reégle de préséance des dispositions générales et
des dispositions spécifiques

En cas d’incompatibilité entre deux dispositions du
présent réglement ou entre une disposition du
présent réglement et une disposition contenue dans
un autre reéglement, la disposition spécifique prévaut
sur la disposition générale.

En cas d’incompatibilité entre des dispositions
restrictives ou prohibitives contenues dans le présent
réglement ou en cas d’incompatibilit¢ entre une
disposition restrictive ou prohibitive contenue au
présent réglement et une disposition contenue dans
tout autre reéglement, la disposition la plus restrictive
ou prohibitive s’applique, a moins d’indication
contraire.

Terminologie

Pour Tlinterprétation du présent réglement, 8 moins
que le contexte n’indique un sens différent, tout mot
ou expression a le sens qui lui est attribué au
réglement de zonage en vigueur ainsi qu’au
Réglement concernant la démolition d’immeubles en
vigueur. Si un mot ou une expression n’est pas
spécifiquement défini a ce réglement, il s’entend dans
son sens commun défini au dictionnaire.

Malgré ce qui précede, les mots ou expressions qui
suivent ont la signification qui leur est attribuée dans
le présent réglement :

Délabrement : Etat d’un objet se trouvant dans une
condition insuffisante pour assurer la fonction pour
laquelle il est destiné ou congu en raison d’'une
détérioration causée par l'usure normale du temps,
par un usage abusif, par un acte de dégradation
volontaire, par une mauvaise pratique d’entretien, par
négligence ou par une combinaison de ces facteurs.

En bon état : Etat d’un objet se trouvant dans une
condition suffisante pour assurer la fonction pour
laquelle il est destiné ou congu.

Entretien : Action de maintenir en bon état.

Immeuble patrimonial : Un immeuble cité confor-
mément a la Loi sur le patrimoine culturel (RLRQ,
c. P-9.002), situé dans un site patrimonial cité
conformément a cette loi ou inscrit dans un inventaire
visé au premier alinéa de I'article 120 de cette loi.

Logement : Piéce habitable ou ensemble de piéces
habitables destiné a r'habitation permanente ou
saisonniére par un seul ménage et accessible par un
accés ne communiquant pas directement dans une
piéce habitable occupée par un autre ménage. Exclut
les piéces habitables rustiques destinées a un
hébergement temporaire (ex. : camp de chasse, prét-
a-camper).

Piéce : Espace intérieur clos, sauf pour les
ouvertures occupées par une porte, une fenétre ou un
appareil de ventilation.

Piéce habitable : Piéce utilisée ou destinée a
I'utilisation comme lieu pour vivre, notamment pour se
reposer, pour se nourrir, pour se divertir et pour
socialiser avec d’autres membres du ménage. Cette
définition n’inclut pas les placards de moins de 5 m?,
les locaux techniques et les garages.
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Article 1.3.1

Article 2.1.1

Article 2.1.2

Article 2.1.3

Section 1.3
Disposition administrative

Administration et application du document

L’administration et I'application du présent réglement
sont confiées a toute personne employée par le
Service de l'urbanisme et/ou nommées par le conseil
a titre d’inspecteur municipal, d’inspecteur en
batiment, d'inspecteur municipal adjoint ou
d’inspecteur en batiment adjoint. Ces personnes ont
les pouvoirs et responsabilités du «fonctionnaire
désigné» prévus a la présente section. Les
dispositions administratives prescrites par le
réglement relatif aux permis et certificats en vigueur
s’appliquent pour valoir comme si elles étaient ici au
long reproduites.

CHAPITRE 2
ENTRETIEN DES BATIMENTS

Section 2.1

Obligations d’entretien des batiments

Obligation générale

Tout batiment doit étre maintenu en bon état ou
réparé afin d’éviter son délabrement, de le protéger
contre les intempéries et de préserver I'intégrité de sa
structure.

Nul ne peut abandonner sa responsabilité d’entretenir
le batiment qui lui appartient, qu’il occupe ou dont il a
la charge.

Nul ne peut poser un acte de dégradation volontaire
contre un batiment ou une de ses parties
constituantes, sauf dans le cadre de travaux
spécifiquement autorisés par un permis ou un
certificat délivré conformément aux dispositions du
reglement sur les permis et certificats en vigueur.

Entretien de la structure

La structure d'un batiment doit avoir une solidité
suffisante pour résister aux efforts combinés des
charges vives, des charges sur la toiture, des charges
dues a la pression du vent, du poids de la neige, de
la force du vent et des autres éléments de la nature
auxquels elle est soumise.

Toute partie constituante de la structure qui est
dégradée ou délabrée, notamment par [leffet
d’infiltration d’eau, de mouvements de sol, de
pourriture ou de moisissure, doit étre réparée ou
remplacée afin de prévenir tout affaiblissement de la
structure ou toute cause de danger.

Entretien de la toiture

Toute partie constituante de la toiture d’'un batiment,
incluant tout avant-toit et toute fenétre insérée dans
la toiture, doit étre maintenue dans un bon état,
notamment afin d’en assurer I'étanchéité a I'eau et
afin d’éviter que des morceaux ou parties de la toiture
ne se détachent.
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Article 2.1.4

Article 2.1.5

Article 2.2.1

Article 2.2.2

Toute gouttiere doit étre maintenue en bon état,
notamment en y évitant 'accumulation de débris ou
de feuillage, afin d’assurer une évacuation optimale
des eaux depuis la toiture.

Entretien de I’enveloppe extérieure

Toute partie constituante de I'enveloppe extérieure
d’'un batiment, tel qu’'un mur extérieur, un mur de
fondation, un revétement extérieur, une porte ou une
fenétre, doit étre maintenue dans un bon état et étre
étanche a l'eau.

Tout revétement extérieur qui s’effrite ou menace de
se détacher doit étre réparé ou remplacé. Pour tout
revétement extérieur de briques ou de pierre, les
joints de mortier doivent étre maintenus en bon état
et retenir la brique ou la pierre en place. Tout mur
ainsi revétu ne doit pas présenter de fissures, ni
risquer de s’écrouler.

Tout revétement extérieur ainsi que la surface d’'un
avant-toit, d’'une saillie, d’'une porte ou d’une fenétre
doivent étre nettoyés, repeints, vernis ou recouverts
d’'un produit approprié pour protéger les matériaux
d’'un délabrement accéléré.

Entretien des balcons, perrons, galeries et
escaliers

Un balcon, un perron, une galerie ou un escalier
extérieur doit étre maintenu en bon état afin d’éviter
toute cause de danger ou d’accident. Tout matériel
pouvant se dégrader, tel le bois ou le métal sensible
a la rouille doit étre protégé contre les intempéries.

Section 2.2

Conservation d’'un immeuble patrimonial

Protection du caractéere d’'un immeuble
patrimonial

En plus de toutes autres obligations prévues au
présent chapitre, tout béatiment identifi¢ comme
immeuble patrimonial doit &tre entretenu de maniére
a préserver les éléments architecturaux extérieurs et
intérieurs qui constituent son intérét ou son caractére
patrimonial.

Aux fins de I'application du présent article, un élément
architectural est uniquement assujetti lorsqu’il est
explicitement identifi€ dans l'un ou lautre des
documents suivants :

1. Dans un réglement de citation adopté par le
Conseil;

2. Dans [linventaire des immeubles d’intérét
patrimonial adopté par la MRC des Pays-d’en-
Haut.

Occupation d’un batiment patrimonial

Afin d’éviter la détérioration prématurée des parties
constituantes du batiment et la prolifération de
moisissures, toute piéce d’'un batiment congu pour
étre chauffé dans un immeuble patrimonial doit avoir
une température d’au moins 10 degrés Celsius,
mesurée a un meétre du sol au centre de chaque
piéce, et un taux d’humidité relative inférieur a 65 %.
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Article 2.2.2

Article 3.2.1

CHAPITRE 3
OCCUPATION D’UN BATIMENT

Section 3.1
Occupation de tout batiment

Occupation d’un batiment patrimonial

L’occupation d’'un batiment ne doit pas porter atteinte
a la santé ou a la sécurité des occupants ou du public
en raison de l'utilisation qui en est faite ou de I'état
dans lequel il se trouve.

Notamment, le propriétaire ou l'occupant d'un
batiment ne peut :

1. accumuler ou laisser accumuler des objets
divers de maniére a encombrer et limiter ou
empécher la circulation dans tout corridor,
escalier, espace commun, piéce habitable,
issue de secours, galerie, balcon ou perron;

2. garder ou laisser garder un animal mort a
lintérieur du béatiment pour une période
supérieure a 24 h;

3. entreposer ou laisser entreposer des produits
ou des matieres dangereuses ou nuisibles a
lintérieur du béatiment, notamment des
contaminants, des excréments, des matiéres
gatées ou putrides, des produits dégageant une
odeur nauséabonde ou des vapeurs toxiques;

4. entreposer ou laisser entreposer des matiéres
résiduelles  (déchets, ordures, matiéres
recyclables), sauf de maniére temporaire entre
deux périodes de collecte dans des récipients
prévus a cet effet;

5. tolérer la présence de vermine, de rongeurs,
d’'insectes et les conditions qui favorisent la
prolifération de ceux-ci;

6. tolérer la présence d’accumulation d’eau ou
d’humidité:
a) causant une dégradation de la structure
des matériaux, de l'isolation ou des finis;

b) contribuant a I'apparition ou la prolifération
de champignons ou de moisissure.

Les dispositions de cet article ne s’appliquent pas aux
batiments dont [Il'usage vise spécifiquement
'entreposage, I'accumulation, la culture ou la garde
de I'un ou l'autre des objets visés.

Section 3.2
Occupation d’un logement

Alimentation en eau et traitement des eaux usées

Tout logement doit étre pourvu d'un systéme
d’alimentation en eau potable et d'un systeme
d’évacuation des eaux usées qui doivent en tout
temps étre en bon état de fonctionnement.

La source d’alimentation et le traitement des eaux
usées doivent répondre aux exigences de la
réglementation municipale et provinciale applicable
en la matiére.
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Article 3.2.2

Article 3.2.3

Article 3.2.4

Article 3.2.5

Article 3.2.6

Température minimale dans un batiment
résidentiel

Tout logement doit étre pourvu d'un systeme
permanent de chauffage et isolé de maniére qu’il soit
possible de maintenir une température d’au moins
20 degrés Celsius dans toute piéce habitable et de
15 degrés Celsius dans toute piéce contigué a une
piéce habitable.

La température se mesure au centre de chaque piéce
a une hauteur d’'un métre du niveau de plancher.

Eclairage

Tout batiment abritant un logement doit étre pourvu
d'une installation électrique en bon état de
fonctionnement permettant d’assurer I'éclairage de
toutes les piéces habitables.

Lorsque le batiment abrite plusieurs logements ou un
logement et au moins un autre usage, cette
installation  électrique doit également assurer
'éclairage des espaces communs intérieurs, des
escaliers intérieurs et extérieurs et des entrées
extérieures communes.

Installations sanitaires

Tout logement doit étre pourvu d’au moins une toilette
et un lavabo, ainsi qu'une douche ou une baignoire.

Toute toilette, douche ou baignoire doit étre séparée
de tout espace destiné au sommeil par au moins un
mur et une porte.

Toute piéce abritant une toilette, une douche ou une
baignoire doit étre ventilée de maniére a permettre un
changement d’air régulier par une circulation d’air
naturel assurée par au moins une fenétre donnant sur
l'extérieur du batiment ou, a défaut, par une
installation mécanique expulsant I'air a I'extérieur du
batiment.

Le plancher et les murs autour d’'une douche ou d’un
bain doivent étre recouverts dun fini ou dun
revétement permettant d’empécher l'infiltration d’eau
dans les cloisons adjacentes.

Espace de préparation de repas

Tout logement doit étre pourvu d’un évier fonctionnel
et dun espace permettant [linstallation, le
fonctionnement et [lutilisation d'un appareil de
cuisson et d’'un réfrigérateur.

Au-dessus de I'espace destiné a I'appareil de cuisson
doit se trouver une hotte raccordée a un conduit
d’évacuation d’air donnant sur I'extérieur, a une hotte
de recirculation d’air ou a une hotte a filtre a charbon.

Systéme de verrouillage des portes

Une porte d’entrée principale d’'un logement doit étre
munie d’un dispositif permettant de la verrouiller tant
a l'intérieur qu’a I'extérieur.
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Article 4.1.1

Article 4.1.2

CHAPITRE 4
INTERVENTION DE LA VILLE

Section 4.1
Dispositions générales

Avis d’infraction

En cas de délabrement d’'un batiment ou d’'une de ses
parties constituantes, le « fonctionnaire désigné »
peut exiger par un avis écrit que le propriétaire ou
loccupant du batiment meéne les travaux de
réparation, de rénovation ou d’entretien nécessaires
pour se conformer aux dispositions du présent
réglement.

Délais pour mener les travaux de réparation, de
rénovation ou d’entretien

Les travaux de réparation, d’entretien ou de
rénovation exigés dans l'avis d’infraction doivent étre
exécutés selon les dispositions du présent article.

Lorsque des travaux ne sont pas spécifiquement
mentionnés, ils doivent étre assimilés aux travaux qui
lui sont le plus similaires et qui appartiennent a une
catégorie de travaux qui respecte les
caractéristiques.

Catéqgorie de travaux :

1. Travaux de base (mineurs)

Ces travaux comprennent, de fagon non limitative, les
travaux suivants :

a) Les fissures visibles sur les murs ou les
fondations intérieures ou extérieures, sans
infiltrations détectées pour le moment;

b) Les gouttiéres partiellement obstruées ou
brisées, entrainant des débordements localisés
sans dommages structurels;

c) Dégradation partielle du revétement extérieur
(craquelures, éclats, panneaux détachés, etc.);

d) Début de moisissure ou traces d’humidités dans
les zones non critiques (ex : placards, coin de
pieces, fenétres, etc.);

e) Joints dégradés sur les portes et fenétres
entrainant des pertes thermiques;

f) Usure sans impacts immédiats sur les
composantes du batiment.

Les travaux de réparation, de rénovation ou
d’entretien exigés dans l'avis d’infraction pour les
travaux de base doivent débuter au plus tard 6 mois
apres la réception de I'avis d’infraction et se terminer
au plus tard 12 mois aprés le début des travaux. A
moins d’indication contraire, ces travaux ne
nécessitent pas l'obtention d’'un permis ou d’un
certificat.

2.  Travaux intermédiaires (moyens)

Travaux avec un impact significatif sur la durabilité, le
confort ou la sécurité des occupants. Ces problémes
exigent une attention prioritaire, car ils pourraient
rapidement se détériorer. De facon non limitative, ces
travaux comprennent les travaux suivants :

a) Fissures importantes sur les murs ou plafonds,
avec début d'infiltration ou signes d’humidité;
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b) Gouttieres gravement obstruées ou
endommagees, entrainant des écoulements
proches des fondations;

c) Revétement de toiture déplacé ou endommagé,
causant des infiltrations ponctuelles;

d) Moisissures localisées affectant les espaces de
vie et nécessitant une intervention pour préserver
la salubrité de 'immeuble;

e) Dégradation avanceée des installations
extérieures, comme les balcons ou les terrasses,
sans risque d’effondrement immédiat;

f) Défaillance partielle d'un systéme essentiel,
comme du chauffage insuffisant ou de la
plomberie qui a des fuites.

Les travaux de réparation, de rénovation ou
d’entretien exigés dans l'avis d’infraction pour les
travaux intermédiaires doivent débuter au plus tard
3 mois aprés la réception de l'avis d’infraction et se
terminer au plus tard 12 mois aprés le début des
travaux. Ces travaux peuvent nécessiter I'obtention
préalable d’'un permis ou d’un certificat.

3.  Travaux majeurs (complets)

Travaux critiques menacant directement la sécurité,
lintégrité structurelle ou la salubrité du batiment,
nécessitant une intervention immédiate pour éviter
des conséquences graves.

a) Infiltration d’eau importante dans la toiture, les
murs ou les fondations, compromettant Ila
structure ou la salubrité;

b) Effondrement partiel ou risque immédiat
d’effondrement de tout élément porteur (plafonds,
murs, poutres, etc.);

c) Panne compléte d'un systéme essentiel
(chauffage, électricité, plomberie, etc.);

d) Moisissures étendues ou contamination grave
nécessitant une décontamination immeédiate et
des risques pour la santé des occupants;

e) Défauts critiques dans les dispositifs de sécurité
incendie (gicleurs, systéme d’alarme ou issues de
secours obstruées, etc.);

f) Instabilité structurelle visible dans les balcons,
escaliers ou terrasse, avec risque d’accidents
immeédiats;

Les travaux de réparation, de rénovation ou
d’entretien exigés dans lavis d’infraction pour les
travaux majeurs doivent débuter au plus tard 14 jours
apres la réception de I'avis d’infraction et se terminer
au plus tard 1 mois aprés le début des travaux. Une
fois les travaux mettant en péril la sécurité des
personnes ou lintégrit¢ du batiment (travaux
majeurs) réalisés, les travaux qui restent a effectuer
sont considérés comme étant des travaux
intermédiaires (moyens) et les délais prévus pour ce
type de travaux s’appliquent

En vertu du Réglement sur les permis et certificats en
vigueur, ces travaux de rénovation majeurs
nécessitent I'obtention préalable d’'un permis ou d’'un
certificat d’autorisation. Les travaux peuvent débuter
a la date de délivrance du permis ou du certificat, a
I'exception des travaux d’'urgence qui entrent dans la
catégorie des travaux majeurs mentionnée au
présent article, lesquels doivent débuter le plus

rapidement possible.
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Article 4.1.3

41.4

Article 4.2.1

Délais supplémentaires :

Nonobstant les délais susmentionnés, un seul délai
supplémentaire de 6 mois peut étre demandé par le
propriétaire ou l'occupant pour la complétion des
travaux, a la condition que les travaux aient été
entrepris dans les délais. Cette demande de délai
supplémentaire doit étre motivée auprés du Service
de l'urbanisme. Aucun délai supplémentaire ne peut
néanmoins étre donné si le délai maximal a été établi
par le Conseil dans le cadre de l'application d’'un
réglement discrétionnaire.

Danger pour la sécurité des personnes

Lorsque la situation faisant I'objet de I'avis d’infraction
représente un danger pour des personnes, des
mesures pour empécher tout accés au terrain ou a la
partie dangereuse du batiment doivent étre mises en
place au plus tard 10 jours aprés la réception de
l'avis.

Le cas échéant, conformément aux dispositions
applicables de la Loi sur l'aménagement et
I'urbanisme (RLRQ, c. A-19.1), la Ville d’Estérel peut
demander I'évacuation des personnes qui habitent le
batiment.

Travaux menés par la Ville d’Estérel

Dans le cas ou le propriétaire omet d’effectuer les
travaux demandés a lavis d’infraction, la Cour
supérieure peut, sur demande du Conseil, autoriser
la Ville d’Estérel a les effectuer et a en réclamer le
colt du propriétaire. La demande est instruite et jugée
d'urgence.

Le colt de ces travaux constitue une créance
prioritaire sur I'immeuble sur lequel ceux-ci ont été
effectués, au méme titre et selon le méme rang que
les créances visées au paragraphe 5° de
l'article 2651 du Code civil. Ce colt est garanti par
une hypothéque légale sur cet immeuble.

Section 4.2

Inscription et retrait d’un avis de détérioration

Avis de détérioration

Si le propriétaire d’'un batiment ne se conforme pas a
un avis d’infraction envoyé conformément au présent
réglement, le Conseil peut requérir I'inscription sur le
registre foncier d’'un avis de détérioration qui contient
les renseignements suivants :

1. La désignation de l'immeuble concerné ainsi
que le nom et adresse de son propriétaire;

2. Le nom de la Ville d’Estérel et I'adresse de son
bureau ainsi que le titre, le numéro et la date de
la résolution par laquelle le Conseil requiert
l'inscription;

3. Le titre et le numéro du présent réglement;
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Article 4.2.2

Article 4.2.3

Article 4.2.4

Article 4.2.5

4. Une description des travaux a effectuer.

Aucun avis de détérioration ne peut néanmoins étre
inscrit a I'égard d’'un immeuble qui est la propriété
d’'un organisme public au sens de la Loi sur 'acces
aux documents des organismes publics et sur la
protection des renseignements personnels (RLRQ,
c. A-2.1).

Avis de régularisation

Lorsque la Ville d’Estérel constate que les travaux
exigés dans l'avis de détérioration ont été effectués, le
Conseil doit, dans les 60 jours de la constatation,
requérir l'inscription sur le registre foncier d’un avis de
régularisation qui contient, en sus des renseignements
que l'on retrouve dans l'avis de détérioration, le numéro
d’inscription sur le registre foncier de cet avis de
détérioration ainsi qu’'une mention selon laquelle les
travaux qui y sont décrits ont été effectués.

Avis d’inscription au propriétaire

La Ville d’Estérel doit, dans les 20 jours, notifier
linscription de tout avis de détérioration ou de
régularisation au propriétaire de 'immeuble ainsi qu’a
tout titulaire d’un droit réel inscrit sur le registre foncier
a I'égard de cet immeuble.

Listes des immeubles a I’égard desquels un avis
de détérioration est inscrit

Une liste des immeubles a I'égard desquels un avis
de détérioration est inscrit sur le registre foncier doit
étre publiée sur le site internet de la Ville d’Estérel.
Cette liste doit contenir I'ensemble des
renseignements  contenus dans lavis de
détérioration. Lorsqu’un avis de régularisation est
inscrit sur le registre foncier, toute mention qui
concerne l'avis de détérioration lié a cet avis de
régularisation doit étre retirée de la liste.

Acquisition d’'un immeuble délabré

La Ville d’Estérel peut acquérir, de gré a gré ou par
expropriation, tout immeuble a I'égard duquel un avis
de détérioration a été inscrit au registre foncier depuis
au moins 60 jours, sur lequel les travaux exigés dans
cet avis n'ont pas été effectués et qui présente l'une
ou l'autre des caractéristiques suivantes :

1. Il est vacant depuis au moins un an au moment
de la signification de 'avis d’expropriation prévu
a l'article 40 de la Loi sur I'expropriation (RLRQ,
c. E-24);

2. Son état de délabrement présente un risque
pour la santé ou la sécurité des personnes;

3. Il s’agit d’'un immeuble patrimonial.

Un tel immeuble peut ensuite étre aliéné, a titre
onéreux, a toute personne ou, a titre gratuit, a une
personne visée a l'article 29 ou 29.4 de la Loi sur les
cités et villes (RLRQ, c. C-19). »
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Section 4.3

Protection d’un immeuble susceptible de présenter une valeur

Article 4.3.1

Article 5.1.1

patrimoniale

Pouvoir d’ordonnance

Lorsque le Conseil est d’avis qu'il existe une menace
réelle ou appréehendée que soit dégradé de maniére
non négligeable un bien susceptible de présenter une
valeur patrimoniale, il peut, pour une période d’au
plus 30 jours :

1. ordonner la fermeture dun lieu ou n’en
permettre I'accés qu’a certaines personnes ou a
certaines conditions et faire afficher un avis a
cet effet, a la vue du public, a I'entrée du lieu ou
a proximité de celui-ci;

2. ordonner la cessation de travaux ou d’une
activité ou la prise de mesures de sécurité
particulieres;

3.  ordonner des fouilles archéologiques;

ordonner toute autre mesure qu’il estime
nécessaire pour empécher que ne s’aggrave la
menace pour le bien, pour diminuer les effets de
cette menace ou pour I'éliminer.

Les conditions et procédures prévues par le régime
d’'ordonnance de la Loi sur le patrimoine culturel
(RLRQ, c. P-9.002) s’appliquent. Notamment, un
préavis indiquant I'intention du Conseil d’adopter une
ordonnance et les motifs sur lesquels cette décision
est fondée doit étre envoyé au propriétaire ou
'occupant afin de lui donner un délai d’au moins
10 jours pour présenter ses observations. Cette
obligation ne s’applique pas dans un contexte
d’'urgence ou en vue d’éviter que ne soit causé un
préjudice irréparable.

CHAPITRE 5
DISPOSITIONS FINALES

Section 5.1

Sanctions, contraventions et pénalités

Délabrement d’un batiment

Quiconque détériore ou laisse se détériorer un
batiment, notamment par manque d’entretien, par
négligence, pas un usage abusif ou par une
manceuvre de dégradation, commet une infraction au
présent réglement est passible d’'une amende selon
les dispositions suivantes :

Personne 1% infraction | Récidive
Bati t aut Personne Min.1000S / Min.2000S /
aument autre | ohysique Max. 250005 | Max. 50000 $
qu’un
immeuble . .
. K Personne Min.2000S / Min.4000S /
patrimonial
morale Max. 50000 $ Max. 100 000 $
Batiment Personne Min. 2000 S / Min.4000S /
constituant physique Max. 50 000 $ Max. 100 000 $
tout ou partie
d’un immeuble | Personne Min. 10000$/ | Min.20000S /
patrimonial morale Max. 125000$ | Max. 250000 $
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Article 5.1.2

Article 5.1.3

Si un avis de détérioration du batiment a été inscrit
sur le registre foncier préalablement a I'acquisition du
batiment par un nouveau propriétaire, I'amende
prescrite en cas de récidive peut étre imposée sans
égard au changement de propriétaire.

Détermination de la peine

Conformément aux dispositions de la Loi sur
I'aménagement et 'urbanisme (RLRQ, c. A-19.1), le
juge tient notamment compte des facteurs aggravants
suivants dans la détermination de la peine relative a
une infraction :

1. Le fait que le contrevenant ait agi
intentionnellement ou ait fait preuve de
négligence ou d’insouciance;

2. La gravité de I'atteinte ou le risque d’atteinte a
la santé ou a la sécurité des personnes;

3. L’intensité des nuisances subies par le
voisinage;

4. Le caractére prévisible de linfraction ou le
défaut d’avoir donné suite aux
recommandations ou aux avertissements visant
a la prévenir, notamment lorsque les travaux
décrits dans un avis visé a l'article 16 ou dans
un avis de détérioration n’ont pas été réalisés;

5. Le fait que le batiment concerné soit un
immeuble patrimonial;

6. Le fait que les actions ou omissions du
contrevenant aient entrainé une telle
détérioration du batiment que le seul reméde
utile consiste en sa démolition;

7. Les tentatives du contrevenant de dissimuler
'infraction ou son défaut de tenter d’en atténuer
les conséquences.

Le juge qui, en présence d'un facteur aggravant,
impose tout de méme une amende minimale doit
motiver sa décision.

Recours

La Ville d’Estérel peut, aux fins de faire respecter les
dispositions de ce réglement, exercer
cumulativement ou alternativement avec ceux prévus
a ce réglement tout autre recours approprié de nature
civile ou pénale.

Le fait, pour la Ville d’Estérel, de donner un constat
d’infraction en vertu du présent reglement n'empéche
pas cette derniére d’intenter un ou des recours prévus
a d’autres reglements municipaux.
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Article 5.1.4 Entrée en vigueur

Le présent réglement entrera en vigueur
conformément a la Loi.

Frank Pappas, Maire Karell Morin, Greffiére

Dates importantes a retenir

Avis de motion 23 janvier 2026
Adoption du projet de réglement et présentation 23 janvier 2026
Avis d’'assemblée publique de consultation 27 janvier 2026
Assemblée publique de consultation 20 février 2026
Adoption du réglement 20 février 2026
Certificat de conformité de la MRC A déterminer
Avis public de promulgation A déterminer
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